ESTADO DE MATO GROSSO ,
_ PREFEITURA MUNICIPAL
SAO JOSE DOS QUATRO MARCOS <

GESTAO 2025/2028

TERMO DE REFERENCIA

1. OBIJETO

1.1. A presente contratacdo tem por objeto a locacdo do imdvel matriculado sob o n2 4.380,
destinado a fins ndo residenciais, com a finalidade de implantacdo e funcionamento do
almoxarifado central da Prefeitura Municipal de Sdo José dos Quatro Marcos — MT, visando atender
as demandas de armazenamento, organizacdo e distribuicdo de materiais utilizados pelos diversos
setores da Administracdo Publica Municipal.

2. DESCRICAO DO OBJETO

ITE

M cODIGO CcOG TCE DESCRICAO UNID. | QTD.

LOCAGAO DE IMOVEL URBANO PARA FIM NAO .
1 |004.409.357 | 00012765 MES 12
RESIDENCIAL, SOB A MATRICULA N2 4.380

3. JUSTIFICATIVA

3.1. A presente contratacdo visa atender a necessidade da Prefeitura Municipal de S3o José dos
Quatro Marcos — MT de dispor de espaco fisico adequado para a instalacdo e funcionamento do
Almoxarifado Central, setor responsavel pelo recebimento, armazenamento, controle e distribuicdo
de materiais e insumos destinados as diversas secretarias e 0orgdos municipais. O imodvel
matriculado sob o n2 4.380 apresenta caracteristicas singulares que o tornam indispensavel para a
finalidade pretendida, destacando-se sua localizagdo estratégica, que possibilita facil acesso as
principais vias de circulacdo do municipio, otimizando a logistica de transporte e distribuicdo de
materiais; dimensdes internas compativeis com a demanda de armazenamento, permitindo a
organizacao de estoques e a movimentacdo de cargas com seguranca; estrutura fisica consolidada,
com dreas cobertas, piso resistente, pontos de energia e iluminacdo, possibilitando a imediata
utilizacdo sem necessidade de reformas significativas; existéncia de area interna/externa para carga
e descarga de veiculos, favorecendo o fluxo operacional; inclusdo, no valor contratual, de 800 kWh
mensais de energia elétrica; instalacdo de sistema de cameras de vigilancia composto por 14
(quatorze) unidades distribuidas estrategicamente para monitoramento e seguranca do local; e
portdo basculante eletrénico, que garante maior controle de acesso e protecdo. Apds
levantamento de mercado realizado pelo setor competente, constatou-se que ndo ha, na regido,
outro imovel disponivel para locacdo que redna simultaneamente tais requisitos e que esteja
pronto para ocupacdo imediata, configurando-se, portanto, hipdtese de inexigibilidade de licitacdo,
nos termos do art. 74, inciso V, da Lei n® 14.133/2021, por tratar-se de contratacdo que somente
pode ser realizada com proprietario especifico, dada a inviabilidade de competicdo. A escolha do
referido imodvel atende aos principios da eficiéncia, economicidade e continuidade do servico
publico, assegurando que o almoxarifado central possa desempenhar suas fungdes sem prejuizos a
gestdo de materiais e ao regular funcionamento das atividades da Administracdao Municipal.
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4. DESCRICAO DA SOLUCAO

4.1. A solugdo proposta consiste na locacdo do imdvel matriculado sob o n2 4.380, devidamente
regularizado, destinado a uso ndo residencial, para instalacdo e funcionamento do almoxarifado
central da Prefeitura Municipal de Sdo José dos Quatro Marcos — MT. O imdvel serd disponibilizado
em plenas condicBes de uso, atendendo aos requisitos de espaco, seguranca e infraestrutura
necessarios para o armazenamento, organizacdo e distribuicdo de materiais, incluindo dareas
internas e externas adequadas para carga, descarga e circulacdo de veiculos.

O contrato abrangerd, além do uso do espaco fisico, o fornecimento mensal de 800 kWh de energia
elétrica incluido no valor contratado, a disponibilizacdo de sistema de vigilancia composto por 14
(quatorze) cameras estrategicamente posicionadas para cobertura de toda a area, e portdo
basculante eletrénico para controle de acesso e seguranca patrimonial. A infraestrutura existente
permitird a imediata ocupacdo, sem necessidade de adaptacdes estruturais relevantes, garantindo
a operacionalizacdo célere e eficiente do almoxarifado central.

5. REQUISITOS DA CONTRATACAOQ;

5.1. A presente contratacdo deverd atender aos seguintes requisitos minimos: locacdo do imoével
matriculado sob o n2 4.380, destinado a uso ndo residencial, conforme especificagdes descritas
neste termo de referéncia; o imovel devera estar em condicdes plenas de uso, com infraestrutura
adequada para instalacdo do almoxarifado central, incluindo area interna e externa para carga e
descarga, sistema elétrico funcional e condi¢Bes de seguranca; o valor contratado deverd incluir a
disponibilizacdo de até 800 kWh mensais de energia elétrica, garantindo o funcionamento das
instalacBes sem Onus adicional para a administracdo; o imdvel deverd contar com sistema de
vigilancia composto por 14 (quatorze) cameras de monitoramento e portdo basculante eletrénico
para controle de acesso, assegurando a protecdo; a Prefeitura Municipal de Sdo José dos Quatro
Marcos sera responsavel pela utilizacdo adequada do imdvel, conservacdo do espago interno e
demais atividades inerentes ao uso cotidiano; Todos os requisitos deverdo ser rigorosamente
cumpridos, assegurando a adequada prestacdo do servico publico e a protecdo do patriménio
publico.

6. DA EXECUCAO

6.1. A execucdo da presente contratacdo deverd observar rigorosamente as condicdes
estabelecidas neste termo de referéncia e no contrato a ser firmado entre as partes, garantindo o
uso continuo e ininterrupto do imdével para funcionamento do almoxarifado central da Prefeitura
Municipal de Sdo José dos Quatro Marcos — MT. O locador deverd disponibilizar o imdével em
perfeitas condi¢cBes de uso na data estabelecida para inicio da vigéncia contratual, garantindo o
fornecimento mensal de até 800 kWh de energia elétrica, o funcionamento do sistema de vigilancia
composto por 14 cameras e o portdo basculante eletrénico para controle de acesso e seguranca. O
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locatario realizara fiscalizacdo periddica para verificar a conformidade das condi¢des contratuais e
podera exigir a imediata correcdo de eventuais falhas ou defeitos. A manutencdo preventiva e
corretiva das instalacdes e equipamentos sob responsabilidade do locador devera ser realizada de
forma tempestiva, a fim de evitar prejuizos a operacionalidade do almoxarifado. Em caso de
descumprimento das obrigacBes pactuadas, aplicar-se-do as penalidades previstas em contrato,
preservando sempre o interesse publico e o bom andamento da administracdo municipal.

7.  GESTAO DO CONTRATO/ATA DE REGISTRO DE PRECOS

7.1. O DETENTOR DA ATA devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas
avencadas e as normas da Lei n2 14.133 de 2021, e cada parte responderdo pelas consequéncias de
sua inexecucdo total ou parcial.

7.2. O fiscal da Ata de Registro de Preco anotara no histdrico de gerenciamento do contrato todas
as ocorréncias relacionadas a execucdo do contrato, com a descricdo do que for necessario para a
regularizacdo das faltas ou dos defeitos observados. (Lei n2 14.133, de 2021, art. 117, §19).

7.3. A fiscalizacdo sera realizada na entrega dos servicos requisitados neste presente termo de
referéncia e posterior edital de acordo a fiscalizacdo serd realizada pelos fiscais de contratos
servidores da prefeitura municipal.

8. DO PAGAMENTO

8.1. O pagamento referente a locacdo do imdvel serd efetuado mensalmente, mediante
comprovacao da regular prestacdo do servico pelo setor responsavel pela fiscalizacdo do contrato.
O valor contratado incluird todos os encargos relacionados ao uso do imdvel, tais como
fornecimento de até 800 kWh de energia elétrica, sistema de cdmeras de vigilancia e do portdo
basculante eletrénico. O pagamento sera realizado até o décimo dia util do més subsequente, por
meio de transferéncia bancdria para conta informada pelo locador. Eventuais atrasos ou
irregularidades na documentacdo poderdo implicar na suspensdo do pagamento, até a
regularizacdo dos documentos exigidos pela Administracado.

9. CRITERIOS DE FORNECIMENTO
9.1. O fornecedor sera selecionado por meio da realizacdo de procedimento de LICITAGAO em sua
modalidade de INEXGIBILIDADE.

10. ESTIMATIVA DE VALOR

10.1. Estima-se o valor global da presente contratacdo em RS 72.000,00 (setenta e dois mil reais),
correspondente a RS 6.000,00 (seis mil reais) mensais, conforme parecer técnico de avaliacdo
mercadoldgica que fundamenta o preco estipulado.

11. DA ADEQUAGAO ORCAMENTARIA
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11.1. A despesa financeira decorrente da aquisi¢cdo dos objetos supracitados definidos ocorrera por
dotacdo orcamentaria das secretarias municipais e departamentos participantes do certame:

- PROJ/ ~
ORGAO | UNID ATIV DESCRIGAO CATEGORIA | FICHA | FONTE
Manutencdo das Despesas da Secretaria de
02 02 | 2005 3.3.90.36 82 500

Administracdo e Planejamento

12. PRAZO DE VALIDADE
12.1. O prazo de validade se estende até a efetiva entrega dos servicos objeto do presente
certame.

13. DA GARANTIA

13.1. Os itens a serem adquiridos devem possuir garantia conforme preleciona o Cédigo de Defesa
do Consumidor em sua Secdo Il - Da Responsabilidade por Vicio do Produto e do Servico. (Lei
Federal n.2 8.078/1990).

14. LOCAL DE ENTREGA DOS OBJETOS REQUISITADOS

14.1. O imodvel objeto da locacdo deverd estar disponivel e em condicGes plenas de uso para
instalacdo e funcionamento do Almoxarifado Central da Prefeitura Municipal de Sdo José dos
Quatro Marcos — MT, situado na localizacdo constante na matricula n? 4.380, onde serdo
entregues, armazenados e gerenciados todos os materiais, insumos e equipamentos requisitados
pela Administracdao Municipal.

15. DO PRAZO PARA ENTREGA

15.1. O imodvel objeto da locacdo devera ser entregue e estar disponivel para uso pela Prefeitura
Municipal de S3o José dos Quatro Marcos — MT imediatamente apds a assinatura do contrato, de
forma a garantir a instalacdo e o pleno funcionamento do almoxarifado central sem prejuizos as
atividades administrativas e operacionais da Administracdo Municipal.

16. DAS CONDICOES GERAIS PARA CONTRATACAO
16.1. A empresa contratada fornecera os materiais/servicos requisitados e ficara responsavel pela
entrega na qualidade e na sua totalidade conforme discriminado neste termo de referéncia.

17. DAS OBRIGACOES DA CONTRATADA

17.1. Manter durante toda a vigéncia do contrato, em compatibilidade com as obrigacdes
assumidas, todas as condi¢Bes de habilitacdo e qualificacdo exigidas na licitacdo;

17.2. Ndo transferir a terceiros, por qualguer forma, nem mesmo parcialmente, as obrigacdes
assumidas, nem subcontratar qualquer das prestagdes a que estd obrigada, exceto nas condigbes
autorizadas no termo de referéncia ou na minuta de contrato;
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17.3. Arcar com o 6nus decorrente de eventual equivoco no dimensionamento dos quantitativos
de sua proposta, inclusive quanto aos custos varidveis decorrentes de fatores futuros e incertos,
devendo complementd-los, caso o previsto inicialmente em sua proposta ndo seja satisfatorio para
o atendimento ao objeto da licitagdo, exceto quando ocorrer algum dos eventos arrolados no art.
124,11, d, da Lei Federal n© 14.133/2021;

17.4. Responsabilizar-se pelos vicios e danos decorrentes do objeto, de acordo com as disposicdes
do Cédigo de Defesa do Consumidor (Lei Federal n? 8.078/1990);

17.5. Orientar e treinar seus empregados sobre os deveres previstos na Lei Federal n® 13.709/2018
(Lei Geral de Protecdo de Dados), adotando medidas eficazes para protecdo de dados pessoais a
gue tenha acesso por forca da execugdo deste contrato;

17.6. Responsabilizar-se, independente dos motivos de falta de seus empregados, pela entrega de
todos os produtos especificados;

17.7. Manter em dia o pagamento do saldrio do pessoal alocado aos servicos, bem como dos
respectivos encargos social, que sdo de sua inteira responsabilidade;

17.8. Responder por qualquer acidente de que possam ser autores ou vitimas seus empregados,
bem como terceiros;

17.9. Responder pelos danos, dolosos ou culposos, causados pelos seus empregados aos bens da
prefeitura municipal durante o periodo da entrega dos produtos.

17.10. Reparar, as suas expensas, os produtos e servicos rejeitados pela administracdo, por
terem sido entregues em desacordo com as especificacdes normas aplicaveis ou com as boas
técnicas;

17.11. Comunicar a prefeitura municipal através do gestor da pasta, a ocorréncia de

qualquer fato ou condicdes que possam atrasar ou impedir a logistica de entrega dos produtos e
servicos, no todo ou em parte, de acordo com os prazos estabelecidos, indicando as medidas para
corrigir a situagao.

18. OBRIGAGOES DO CONTRATANTE

18.1. Receber o objeto requisitado, disponibilizando local, data e horario;

18.2. Exigir o cumprimento de todas as obrigacdes assumidas pela contratada, de acordo com as
cldusulas contratuais e os termos de sua proposta;

18.3. Exercer o acompanhamento e a fiscalizacdo dos produtos e servicos, por servidor
especialmente designado, anotando em registro proprio as falhas detectadas, indicando dia, més e
ano, bem como o nome dos empregados eventualmente envolvidos, e encaminhando os
apontamentos a autoridade competente para as providéncias cabiveis; notificar a contratada por
escrito da ocorréncia de eventuais imperfeicdes no curso da execucdo da entrega dos produtos ou
servigos, fixando prazo para a sua corregao;

18.4. Zelar para que durante toda a vigéncia do contrato sejam mantidas, em compatibilidade com
as obrigacGes assumidas pela contratada, todas as condi¢des de habilitacdo e qualificacdo exigidas
na licitacdo.
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18.5. Verificar minuciosamente, no prazo fixado, a conformidade dos produtos e servigos recebidos
com as especificagBes constantes do edital e da proposta, para fins de aceitagdao e recebimento
definitivos;

18.6. Efetuar o pagamento no prazo previsto neste termo de referéncia e posterior edital;

19. RELATIVOS A QUALIFICACAO TECNICA

19.1. O locador, pessoa fisica, devera comprovar sua qualificagdo técnica para a prestagao do
servigo, apresentando documentagao que ateste a propriedade e regularidade do imovel objeto da
locagdo, incluindo matricula atualizada no registro de imodveis. Além disso, devera demonstrar
capacidade para garantir o fornecimento dos servigos acessorios incluidos no contrato, como a
disponibilizagdo mensal de 800 kWh de energia elétrica, manutenc¢do do sistema de cameras de
vigilancia composto por 14 cameras e funcionamento do portdo basculante eletrbnico,
assegurando o atendimento das condigdes previstas neste termo de referéncia e posterior
contrato.

Sdo José dos Quatro Marcos — MT, 11 de agosto de 2025.

Marlon Lincon Puger de Oliveira
Chefe de Departamento de Compras da Administragao
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