ESTADO DE MATO GROSSO ,
_ PREFEITURA MUNICIPAL
SAO JOSE DOS QUATRO MARCOS <

GESTAO 2025/2028

TERMO DE REFERENCIA

1. OBJETO

1.1. O presente termo de referéncia tem por objeto a contratacdo de pessoa fisica legalmente
habilitada para prestacdo de servigos técnicos especializados de avaliagcdo do tipo imdvel em area
geral, localizada no perimetro rural do municipio de S3o José dos Quatro Marcos — MT.

2. DESCRICAO DO OBJETO

201.004.00 | 217830-3 | ELABORAGAO DE LAUDO DE AVALIAGAO — DO TIPO AVALIAGAO DE
8 IMOVEL EM PERIMETRO RURAL (AREA GERAL)
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3. JUSTIFICATIVA

3.1. A contratagdo dos servicos de avaliacdo de imdvel em area geral, situado em perimetro rural,
justifica-se pela necessidade da Administragao Publica Municipal em obter a correta apuragao do
valor de mercado do referido bem, de forma técnica, imparcial e fundamentada, atendendo aos
principios da legalidade, eficiéncia, economicidade e transparéncia.

A avaliacdo imobilidria é imprescindivel para subsidiar procedimentos administrativos, patrimoniais,
contabeis e juridicos, tais como regularizacdo patrimonial, alienacdo, aquisicdo, permuta,
desapropriacdo, atualizacdo de ativos publicos, bem como para instrucdo de processos
administrativos e tomada de decisdes pela Administracdao Municipal.

Ressalta-se que a Prefeitura Municipal de Sdo José dos Quatro Marcos/MT nédo dispde de corpo
técnico proprio devidamente habilitado para a realizagao de avaliagcdo imobiliaria rural, nos moldes
exigidos pelas normas técnicas vigentes, tornando necessaria a contratacdo de profissional ou
empresa especializada.

Dessa forma, a contratacdo pretendida mostra-se indispensavel ao atendimento do interesse
publico, garantindo que o laudo de avaliacdao seja elaborado com rigor técnico, confiabilidade e
respaldo legal, assegurando a adequada gestdo do patrimonio publico municipal.

4. DESCRIGAO DA SOLUGCAO
4.1. Asolugdo a ser adotada consiste na contratacdo de profissional ou empresa especializada em
avaliacdo de imdveis rurais, devidamente habilitada e com comprovada capacidade técnica, para a
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elaboragdo de Laudo Técnico de Avaliacdo Imobilidria, em conformidade com as normas técnicas
vigentes, bem como demais legislacGes aplicaveis.

O servico compreenderd a vistoria in loco do imodvel, andlise de suas caracteristicas fisicas,
ambientais, legais e de localizacdo, levantamento de dados mercadolégicos comparativos,
aplicacdo da metodologia de avaliacdo adequada ao tipo de imovel e a sua finalidade.

O laudo deverad ser apresentado de forma clara, objetiva e tecnicamente fundamentada,
possibilitando sua utilizacdo pela Administracdo Municipal para fins administrativos, patrimoniais,
contabeis e juridicos, garantindo seguranca técnica, transparéncia e confiabilidade nas informacd&es
prestadas.

Dessa forma, a contratacdo assegura que a avaliacdo do imdvel rural seja realizada com precisdo,
imparcialidade e respaldo técnico, atendendo as necessidades da Prefeitura Municipal de S3do José
dos Quatro Marcos/MT e ao interesse publico.

5. REQUISITOS DA CONTRATAGAQ;

5.1. A contratacdo devera ser realizada com pessoa fisica ou juridica legalmente habilitada para a
prestacdo de servicos de avaliagdo de imoveis rurais, devendo o profissional responsavel possuir
formacgdo compativel e registro ativo no respectivo conselho de classe competente, bem como
experiéncia comprovada na elaboracdo de laudos técnicos de avaliagdo imobilidria. O servico
devera ser executado em conformidade com as normas técnicas vigentes, especialmente as da
ABNT, observando-se os principios da legalidade, impessoalidade, eficiéncia e transparéncia,
devendo o laudo técnico conter todas as informagdes necessdrias a correta identificacdo,
caracterizacdo e valoracdo do imével, com fundamentagdo técnica suficiente para sua utilizacdo em
processos administrativos, patrimoniais, contabeis e juridicos no ambito da Prefeitura Municipal de
S30 José dos Quatro Marcos/MT.

6. DA EXECUCAO

6.1. A execucdo dos servicos dar-se-a mediante a realizagdo de vistoria técnica no imdvel rural
objeto da avaliagdo, com levantamento de todas as informacGes necessarias a sua correta
caracterizacdo, incluindo aspectos fisicos, legais, ambientais e mercadoldgicos. Apds a vistoria, a
contratada devera proceder a analise dos dados coletados, aplicar a metodologia de avaliacdo
adequada e elaborar Laudo Técnico de Avaliagdo Imobilidria, em conformidade com as normas
técnicas vigentes, especialmente as da ABNT, devendo o documento final ser entregue a Prefeitura
Municipal de Sdo José dos Quatro Marcos/MT dentro do prazo estabelecido, acompanhado de
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registros fotograficos, memorial descritivo, mapas, plantas, critérios adotados e indica¢do do valor
de mercado do imdvel, atendendo plenamente as finalidades administrativas, patrimoniais,
contabeis e juridicas da Administragcdo Municipal.

7.  GESTAO DO CONTRATO/ATA DE REGISTRO DE PREGOS

7.1. O DETENTOR DA ATA devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas
avencadas e as normas da Lei n2 14.133 de 2021, e cada parte responderao pelas consequéncias de
sua inexecucao total ou parcial.

7.2. O fiscal da Ata de Registro de Preco anotara no histérico de gerenciamento do contrato todas
as ocorréncias relacionadas a execucdo do contrato, com a descricdo do que for necessario para a
regularizacdo das faltas ou dos defeitos observados. (Lei n? 14.133, de 2021, art. 117, §19).

7.3. A fiscalizacdo sera realizada na entrega dos servicos requisitados neste presente termo de
referéncia e posterior edital de acordo a fiscalizacdo sera realizada pelo fiscal do contrato servidor
da prefeitura municipal, serd formalizado a nomeacdo do fiscal dos contratos a serem elaborados.

8. DO PAGAMENTO

8.1. O pagamento sera efetuado em até 30 (trinta) dias apds a emissdo da respectiva nota fiscal,
certiddes de regularidade fiscal e trabalhista, por meio de transferéncia eletronica para a conta
corrente em nome da titularidade da empresa vencedora.

9. CRITERIOS DE FORNECIMENTO
9.1. O fornecedor serad selecionado por meio da realizacdo de procedimento de DISPENSA DE
LICITAGAO, com adogdo do critério de julgamento pelo MENOR PRECO.

10. ESTIMATIVA DE VALOR
10.1. Estima-se o valor da contratagdo em RS 3.000,00 (trés mil reais);

11. DA ADEQUAGAO ORCAMENTARIA
11.1. A despesa financeira decorrente da aquisicdo dos objetos supracitados definidos ocorrera por
dotacdo orcamentaria das secretarias municipais e departamentos participantes do certame:

02 03 | 2015 MANUTENGAO DA SECRETARIADE | 3.3.90.39 83 500
ADMINISTRAGAO E
PLANEJAMENTO

12. PRAZO DE VALIDADE
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12.1. O prazo de validade se estende até a efetiva entrega dos produtos objeto do presente
certame.

13. DA GARANTIA

13.1. Os itens a serem adquiridos devem possuir garantia conforme preleciona o Cédigo de Defesa
do Consumidor em sua Secdo Ill - Da Responsabilidade por Vicio do Produto e do Servico. (Lei
Federal n.2 8.078/1990).

14. LOCAL DE ENTREGA DOS OBJETOS REQUISITADOS

14.1. O Laudo Técnico de Avaliagdo Imobilidria deverd ser entregue na Avenida Doutor Guilherme
Pinto Cardoso, n? 539, Centro, Municipio de Sdo José dos Quatro Marcos/MT, em horario
comercial, conforme orientacdes da Administracdo Municipal, podendo a entrega ocorrer em meio
fisico e/ou digital, desde que previamente autorizado pelo setor competente.

15. DO PRAZO PARA ENTREGA

15.1. O prazo para entrega do Laudo Técnico de Avaliagdo Imobilidria serd de até 10 (dez) dias,
contados a partir da emissdao da ordem de servico ou instrumento equivalente, podendo ser
prorrogado mediante justificativa formal aceita pela Administracdo Municipal, desde que ndo haja
prejuizo ao interesse publico.

16. DAS CONDIGOES GERAIS PARA CONTRATACAO
16.1. A empresa contratada fornecera os materiais/servicos requisitados e ficara responsavel pela
entrega na qualidade e na sua totalidade conforme discriminado neste termo de referéncia.

17. DAS OBRIGACOES DA CONTRATADA

17.1. Manter durante toda a vigéncia do contrato, em compatibilidade com as obrigacdes
assumidas, todas as condicGes de habilitacdo e qualificacdo exigidas na licitacdo;

17.2. Ndo transferir a terceiros, por qualquer forma, nem mesmo parcialmente, as obriga¢des
assumidas, nem subcontratar qualquer das prestacdes a que estad obrigada, exceto nas condi¢cGes
autorizadas no termo de referéncia ou na minuta de contrato;

17.3. Arcar com o Onus decorrente de eventual equivoco no dimensionamento dos quantitativos
de sua proposta, inclusive quanto aos custos varidveis decorrentes de fatores futuros e incertos,
devendo complementa-los, caso o previsto inicialmente em sua proposta ndo seja satisfatorio para
o atendimento ao objeto da licitacdo, exceto quando ocorrer algum dos eventos arrolados no art.
124, 11, d, da Lei Federal n2 14.133/2021;

17.4. Responsabilizar-se pelos vicios e danos decorrentes do objeto, de acordo com as disposi¢cdes
do Cédigo de Defesa do Consumidor (Lei Federal n® 8.078/1990);
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17.5. Orientar e treinar seus empregados sobre os deveres previstos na Lei Federal n2 13.709/2018
(Lei Geral de Protecdo de Dados), adotando medidas eficazes para protecdao de dados pessoais a
que tenha acesso por forca da execucgdo deste contrato;

17.6. Responsabilizar-se, independente dos motivos de falta de seus empregados, pela entrega de
todos os produtos especificados;

17.7. Manter em dia o pagamento do saldrio do pessoal alocado aos servigos, bem como dos
respectivos encargos social, que sdo de sua inteira responsabilidade;

17.8. Responder por qualquer acidente de que possam ser autores ou vitimas seus empregados,
bem como terceiros;

17.9. Responder pelos danos, dolosos ou culposos, causados pelos seus empregados aos bens da
prefeitura municipal durante o periodo da entrega dos produtos.

17.10. Reparar, as suas expensas, 0os produtos e servicos rejeitados pela administracdo, por
terem sido entregues em desacordo com as especificacdes normas aplicdveis ou com as boas
técnicas;

17.11. Comunicar a prefeitura municipal através do gestor da pasta, a ocorréncia de

qualquer fato ou condi¢Ges que possam atrasar ou impedir a logistica de entrega dos produtos e
servicos, no todo ou em parte, de acordo com os prazos estabelecidos, indicando as medidas para
corrigir a situacao.

18. OBRIGAGCOES DO CONTRATANTE

18.1. Receber o objeto requisitado, disponibilizando local, data e horario;

18.2. Exigir o cumprimento de todas as obrigacdes assumidas pela contratada, de acordo com as
cldusulas contratuais e os termos de sua proposta;

18.3. Exercer o acompanhamento e a fiscalizagdo dos produtos e servicos, por servidor
especialmente designado, anotando em registro proprio as falhas detectadas, indicando dia, més e
ano, bem como o nome dos empregados eventualmente envolvidos, e encaminhando os
apontamentos a autoridade competente para as providéncias cabiveis; notificar a contratada por
escrito da ocorréncia de eventuais imperfeicGes no curso da execucdo da entrega dos produtos ou
servigos, fixando prazo para a sua corregdo;

18.4. Zelar para que durante toda a vigéncia do contrato sejam mantidas, em compatibilidade com
as obrigacGes assumidas pela contratada, todas as condices de habilitacdo e qualificacdo exigidas
na licitacdo.

18.5. Verificar minuciosamente, no prazo fixado, a conformidade dos produtos e servicos recebidos
com as especificacdes constantes do edital e da proposta, para fins de aceitacdo e recebimento
definitivos;

18.6. Efetuar o pagamento no prazo previsto neste termo de referéncia e posterior edital;
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19. RELATIVOS A QUALIFICAGAO TECNICA

19.1. A contratada deverd comprovar qualificacdo técnica compativel com o objeto da contratagdo,
mediante apresentacdo de registro ativo do profissional responsavel no respectivo conselho de
classe competente. O laudo técnico devera ser assinado por profissional legalmente habilitado,
com indicac¢do de sua responsabilidade técnica, garantindo a validade, a confiabilidade e o respaldo
legal do servico prestado a Prefeitura Municipal de Sdo José dos Quatro Marcos/MT.

Sdo José dos Quatro Marcos — MT, 12 de dezembro de 2025.

Marlon Lincon Puger de Oliveira
Chefe de Departamento de Compras da Administracdo
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